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PLANKART OG AREALTABELL MED FORMAL

|

19

1620100
L =7

|

|
\, L
|

\1 5/2013

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008 == == == Plangrense

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Sentrumsformal (forretning,

Formalgrense
————— Bestemmelsegrense

- tienesteyting, kontor, | @ —r—r— Grense for sikringssone
hotell/overnatting, bevertning) | =—+t=—=— Grense for faresone
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og - — — — Byggegrense
teknisk infrastruktur | —————- Frisiktlinje

Punktsymboler

Trasé for naermere angitt teknisk
ATI .
infrastruktur

§12-6 - Hensynssoner

Andre sikringssoner
(Avlgps-/utslippstrasé)

C#5#7] Fiomiare
A/

g) Annen fare (Forurenset grunn)
§12-7 - Bestemmelseomrader

:

<> Avkjarsel - bade inn og utkjgring

r-= ; = 71 Vilkar for bruk av arealer,

L - = — d bygninger og anlegg
Linjesymbol
Kartopplysninger N
Kilde for basiskart:  Infoland Ekvidistanse: Im
Dato for basiskart: ~ 17.01.2025 Kartmalestokk: 1:500
Koordinatsystem: ETRS89.UTM-33N 0 125 25m
Hoeydegrunnlag: NN2000 '

Detaljregulering Arealplan-1D:

Detaljregulering for Havnegata 3

Sortland — Suorta  Med tilherende reguleringsbestemmelser
kommune

1870_2024374

Forslagsstiller:
Hotelleiendom Nord As

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

SAKS- DATO SIGN
NR

Arealformal

Dato Revisjon
Dato Revisjon
Dato Revisjon

Kommunestyret sitt vedtak

Ny 2. gang behandling

Offentlig ettersyn fra ....... til ......

2. gangs behandling

Offentlig ettersyn fra ........ til e

1. gangs behandling

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (m?)
1130 - Sentrumsformal 5663,7
Sum areal denne kategori: 5663,7
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (m?)
2012 - Fortau 228,4

2180 - Trasé for naermere angitt teknisk infrastruktur 578,7

Sum areal denne kategori:

807,1

Kunngjoering av oppstart av planarbeid 28.05.2025
Oppstartsmete... 05.04.2024
PLANEN ER UTARBEIDET AV: I-I: o PLANKONSULENT TEGNNR.| DATO SIGN
Det bekreftes at planen er i samsvar med kommunestyrets vedtak av BekreftDato PLANSJEFNAVN

Dato

Plansjef

Totalt alle kategorier:  6470,8
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BYGGEGRENSE MED HOYDER

/

019 |

YTRE BYGGEGRENSE

I
o

|

15/2013 \

I—
]
|

Byggegrenser

Ytre byggegrenser

| == == Byggegrenser

MAKSK+  Maksimale hagyder

ETASJER I ILLUSTRASJONSPROSJEKT

990 m?
Maks k+ 12
584 m?
Maks k+ 27
584 m?
Maks k+ 25,5

53 m? Maks k+ 8,5

Total grunnflate: 31568 m2
@® / etasjer - 29%
6 etasjer - 37%

Il etasje - 33%

Planforslaget dapner for
byggehgyder fra 1 til 7 etasjer,
avhengig av plassering pa
tomten.

Plankart og bestemmelsene
viser hva som kan bygges
innenfor de ulike hgydene og
byggegrensene:

- Innenfor kote 28,5: opptil
/ etasjer,med ngdvendig
teknisk infrastruktur pa
taket.
Innenfor kote 27: opptil 6
etasjer, og takflatene kan
brukes som uteareal.
Innenfor kote 25,5: opptil
6 etasjer, med ngdvendig
teknisk infrastruktur pa
taket.
Innenfor kote 12: opptil 1
etasje, og taket kan brukes
som uteareal.
Innenfor kote 8,5: opptil
1 etasje, med ngdvendig
teknisk infrastruktur pa
taket
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HENSYNS- OG SIKRINGSSONER BESTEMMELSESOMRADER
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(Forurenset grunn) /~
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DOKUMENTASJONS -

Dokumentasjonskrav

Planbestemmelsene omfatter en
rekke dokumentasjonskrav som skal
foreligge ved sgknad om ramme- og
igangsettingstillatelse.

Dokumentasjonskravene sikrer at
bebyggelse, uteomradder og krav til
teknisk infrastruktur etableres i trad
med prosjektets méalsetninger og
kommunens fgringer.

Dette gjelder temaer som

overvann, utomhus-, tak-, skilt- og
belysningsplaner, arkitektur- og
fargesetting, stgy, vann og avlgp,
lokal- og omradestabilitet, VA og
kabler i grunnen, tiltaksplan for
hdndtering av forurensede masser og
kvalitetsprogram til miljg og energi.

Rekkefglgekrav

OG REKKEF@ALGEKRAYV

Bygge- og anleggstiltakI
innenfor hensynssonen
skal etableres i

trad med gjeldende
retningslinjer og
forskriftskrav for
hdndtering av
forurensede masser.

Fortau langs gnr./
bnr. 15/2284 skal

vere etablert med
tydelig avgrensning

av ferdselsareal og
avkjgrsler for kjgrende
og myke trafikanter.

Logistikktorg

for personbil,
gjestetransport,
varelevering, renovasjon
og sngopplag skal veere
etableres med fokus

péd trafikksikkerhet og
bymmessig utforming.

—_—
7

/

Ved sgknad

om midlertidig
brukstillatelse skal
overvannshéndtering,
uteomrdder pé terreng
og/eller tak veere
etablert i trdd med
godkjent utomhusplan og
takplan.

|

8

Det skal ikke gjares
tiltak innenfor ATI eller
utenfor planomradet.

Fortau innenfor #4 langs
bebyggelsen skal veere
etablert fgr det gis
brukstillatelse.

1620700

/%

Havnepromenaden
skal veere
etablert innenfor
#20g#3langs
sjgfronten til
havhneomradet
fgr det gis
brukstillatelse.

Utearealer, kantsoner og
ubebygde arealer skal
samordnes funksjonelt
og estetisk harmonerer
med utforming av
tilgrensende gater og
byrom. Terrengforskjeller
skal hédndteres

gijennom helhetlig
landskapsutforming.

| of A
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TEGNFORKLARING
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D TEGNFORKLARING
m TREDEKKE

) 58 FORTAU/TORG
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KULTURFABRIKKEN
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VOLUMSTUDIER
FJERNVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

A: PERSPEKTIV FRA KIRKEVEIEN VEST FOR VESTERALSGATA MOT HAVNEGATA 3.

DAGENS SITUASJON FREMTIDIG SITUASJON
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VOLUMSTUDIER
FJERNVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

B: PERSPEKTIV FRA VESTERALSGATA MOT HAVNEGATA 3.

DAGENS SITUASJON FREMTIDIG SITUASJON

SIDE M




VOLUMSTUDIER
FJERNVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

C: PERSPEKTIV FRA RUNDKJ@RING I VESTERALSGATA NED STRANDGATA.

DAGENS SITUASJON FREMTIDIG SITUASJON

SIDE 12




VOLUMSTUDIER
FJERNVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

D. PERSPEKTIV FRA STRANDGATA MOT TORGET.

DAGENS SITUASJON FREMTIDIG SITUASJON

SIDE 13




VOLUMSTUDIER
FJERNVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

E. PERSPEKTIV FRA NORDSIDEN AV SKIBSGARDEN MOT KULTURFABRIKKEN OG HAVNEGATA 3.

DAGENS SITUASJON FREMTIDIG SITUASJON

SIDE 14




VOLUMSTUDIER
FJERNVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

F. PERSPEKTIV FRA HAVNOMRADET/KYSTRUTEKAIA MOT HAVNEGATA 3.

]TJ
117
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ﬂj ]
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1
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DAGENS SITUASJON FREMTIDIG SITUASJON
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VOLUMSTUDIER
FJERNVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

G. PERSPEKTIV FRA @ST MOT PLANOMRADET

DAGENS SITUASJON
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VOLUMSTUDIER
NERVIRKNING - MED OG UTEN NY BEBYGGELSE

H. PERSPEKTIV FRA MINNELUNDEN - DAGENS SITUASJON

H. PERSPEKTIV FRA MINNELUNDEN - MED NY BEBYGGELSE PA HAVNEGATA 3 H. PERSPEKTIV FRA MINNELUNDEN - MED NY BEBYGGELSE PA HAVNEGATA 3 0G
NY BEBYGGELSE NORD FOR KULTURFABRIKKEN

SIDE 17




VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

1. FRA PARKERINGSPLASS I VEST 2. FRA KYSTRUTEKAI

SIDE 18




VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

PSRN
3. FRA GARDSROMMET 4 . FRA @ST

SIDE 19




SIDE 20

FRA HAVNEGATA

6.

VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

5.



VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

7. FRA HAVNEPROMENADEN I @ST, SIKT MOT VEST 8. FRA FORTAU PA VESTSIDEN

SIDE 21




VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

9. FRA HAVNEGATA 10. FRA PARKERINGSPLASS I VEST

SIDE 22




VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

11. FRA TORGET MELLOM KULTURFABRIKKEN OG HOTELLET 12. FRA‘TORGET MELLOM KULTURFABRIKKEN OG HOTELLET

SIDE 23




VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

13. FRA TORGET MELLOM KULTURFABRIKKEN OG HOTELLET 14. FRA HAVNEPROMENADEN I @ST, SIKT MOT S@R

SIDE 24




VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

15. FRA HAVNEPROMENADEN I @ST, SIKT MOT S@R 16. FRA HAVNEPROMENADEN I @ST, SIKT MOT NORD
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SIDE 26

FRA SERVICEBRYGGA
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VOLUMSTUDIER
PERSPEKTIVER

19. FRA PLASSEN MELLOM SKIBSGARDEN OG KULTURFABRIKKEN 20. FRA PARKERINGSPLASSEN NORD FOR SKIBSGARDEN
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SOLSTUDIER - VARJEVND@GN

20 MARS KL. 09:00 20 MARS KL. 12:00 20 MARS KL. 16:00

TRINN 1

TRINN 1,2 0G 3
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SOLSTUDIER - H@USTJEVND@OGN

22 SEPT KL. 09:00 22 SEPT KL. 12:00 22 SEPT KL. 16:00

TRINN 1

TRINN 1,2 0G 3
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VINDSTUDIER

TRINN 1 TRINN 1,2 0G 3

SITTENDE STAENDE SPASERENDE GAENDE UBEHAGELIG

| denne analysen har vi tatt i bruk programmet Forma, som
benytter seg av Lawson LDDC-skalaen, ogsa kjent som
Lawson Wind Comfort Criteria, for & vurdere vindkomfort
for fotgjengere i urbane omrader. Skalaen kategoriserer
vindforhold basert pa hvordan det pavirker ulike aktiviteter.

Sittende: Vindforhold som er komfortable for utenders
sitting, som pa offentlige uteplasser, balkonger og terrasser,
eller en restaurant eller kafé. Vindhastigheten er < 4 m/s.

Staende: Vindforhold som er komfortable for steder
hvor folk star stille, som ved bygningens innganger eller
bussholdeplasser. Vindhastigheten er < 6 m/s.

Spaserende: Vindforhold som er komfortable for rolig

spasering, som ved vindusshopping eller gaturer i parker.
Vindhastigheten er < 8 m/s.

Gaende: Vindforhold som er tolerable for rask gange,
jogging eller sykling. Vindhastigheten er < 10 m/s.

Ubehagelig: Vindforhold som er for sterke for normale
fotgjengeraktiviteter. Vindhastigheten er > 10 m/s.
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AREALER VIST I ILLUSTRASJONSPROSJEKT

TOTAL BRA NY BEBYGGELSE

AREALFORMAL BRA (M2)
TRINN 2 5300
TRINN 3 2520
PARKERING 0G LOGISTIKK (2) 3120
TOTAL 10940

TOTAL BRA NY BEBYGGELSE OG EKSISTERENDE

TRINN 1

AREALFORMAL BRA (M2)
DRIFT 840
HOTELLROM 3120 128 HOTELLROM
LOBBY 0G SPISESAL 510

MBTEROM 150
TRAPPEROM 230
KOMMUNIKASJON 520

HEIS 60
UTEOPPHOLDSAREAL/VINTERHAGE 170

TOTAL 5600

TRINN 2

AREALFORMAL BRA (M2?)
DISPONIBEL/TEKNISK/SERVERING| 320
HOTELLROM 2590 109 HOTELLROM
KOMMUNIKASJON 1020
PERSONALHEIS 40

TRAPPEROM 200

DRIFT 110
UTEOPPHOLDSAREAL 1020
TOTAL 5300

AREALFORMAL BRA (M2)
TRINN 1 (EKSISTERENDE) 5600

TRINN 2 0G 3 (NY) 10940
TOTAL 16540
KAPASITET

FORMAL ANTALL
HOTELLROM 292
PARKERING 79

PARKERING OG LOGISTIKK (TRINN 2)
AREALFORMAL BRA (M2)
DISPONIBELT AREAL 90

LAGER 20

MBTEROM 60

PARKERING 2270
ROMNINGSSLUSE 40

SPISESAL- INKL. UTVIDELSE 140
UTLEIELOKALE 80

UTVIDELSE KJG@KKEN 110
UTVIDELSE LOBBY 100

TRAFO 20
VARELEVERING 120

We 30

BREAKOUT 40

TOTAL 53120
TRINN 3

AREALFORMAL BRA (M2?)
DISPONIBEL/TEKNISK/SERVERING| 250
HOTELLROM 1410 55 HOTELLROM
KOMMUNIKASJON 740
TRAPPEROM 120

TOTAL 2520




PLANLGSNING

PLAN 1 - NIVA 1 PLAN 1 - NIVA 2
BRA HOTELL . T g .
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— 5 —|
gt
> 32
&
4 % SPISESAL
114 m? * —
> VARELEVERING UTVIDELSE AV KJBKKEN
116 m? 106 m?
AL

ING UTVIDELSE LOBBY \_ | I 1 J J - \
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M 1:400
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PLANLGSNING

PLAN 2 PLAN 3-4
TRINN 3 TRINN 3
BRA HOTELL . BRA HOTELL ———
|| DRIFT | |DRIFT
| |HEIS LS
|| HOTELLROM o~ u - _ | |HOTELLROM o~ » — _
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[ TRAPPEROM = : | [ TRAPPEROM = |
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TRINN 1 TRINN 1

M 1:400
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PLANLGSNING

M 1:400

PLAN 5

BRA HOTELL

|| HOTELLROM
|| KOMMUNIKASJON
[ TRAPPEROM

TRINN 2

L,

TRINN 3

———»—

—

——————

|

L]

TRINN 1

PLAN 6

BRA HOTELL

| |HOTELLROM
|| KOMMUNIKASJON
[ TRAPPEROM

TRINN 2

TRINN 3

——»— —mm

——

| [

| Ll

TRINN 1
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PLANLOGSNING

M 1:400

PLAN 7

BRA HOTELL

[ DISPONIBELT AREAL /
TEKNISK AREAL /
SERVERING/GJESTEROM

|| DRIFT
| |HEIS

[ TRAPPEROM

TRINN 2

TRINN 3

DRIFT

TRINN 1
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KJOREADKOMSTER BRANN OG REDNING

M
KIRKEGARD SORTLAND HAVN

KYSTRUTE

M
KIRKEGARD SORTLAND HAVN

HAVNEGATA

KYSTRUTE

PORT TIL
HAVNA

HAVNEGATA

MINNELUNDEN

o SKIBSGARDEN '/
= SKIBSGARDEN

TEGNFORKLARING

- Adkomst - Kjgremgnster TEGNFORKLARING

— BUSS av-/pastigning I Oppstillingsplass

—)  INNgang hotell Trapp/remning

—  Parkeringsanlegg Y 50 m

— Varelevering - Renovasjon
— == =3 Avkjorsel havneomradet
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